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I.  PAGRINDINIAI RIZIKOS VEIKSNIAI ]JSPEJIMAS APIE RIZIKAS

Veiklos istorijos nebuvimo rizika
Investicijy j nekilnojamajj turta rizika
Bendroji rizika

Rinkos svyravimo rizika

Su Covid-19 susijusi rizika
Koncentracijos rizika

Kredito rizika

Valiuty kursy svyravimo rizika
Infliacijos rizika

Paliikany normos rizika

Politiné, ekonominé ir teisiné rizika
Operaciné rizika

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové ,Integrated stars“ (,Bendroveé*),
yra skirta tik informuotiesiems investuotojams. Investuotojams silloma atidziai susipazinti su Siame
Bendrovés prospekte (,Prospektas”) pateikiama informacija apie rizikos veiksnius, j kuriuos bdtina
atsizvelgti prie$ priimant sprendimg jsigyti Bendrovés akcijy.

Sis Prospektas parengtas informacijos, turimos $io Prospekto paskelbimo diena, pagrindu. Jeigu ai$kiai
nenurodyta ir kontekstas nereikalauja kitaip, visa Prospekte pateikta informacija turi biti suprantama kaip
atitinkanti faktines aplinkybes Prospekto paskelbimo diena.

Jokie asmenys nebuvo ir néra jgalioti teikti kitokios, nei Siame Prospekte pateikta, informacijos apie
sillomas Bendrovés akcijas ar pateikti kitokiy pareiskimy apie siGlomas Bendrovés akcijas, nei pateikti
Siame Prospekte. Tuo atveju, jeigu tokia informacija ar pareiSkimai yra teikiami, jie neturi bati laikomi
patvirtintais Valdymo jmonés.

Priimdami sprendima jsigyti sililomas Bendrovés akcijas investuotojai privalo vadovautis jy paciy turimomis
Ziniomis, gautomis jvertinus Bendrovés ateities perspektyvas, Sio Prospekto taisykles bei Bendrovés
jstatus, jskaitant, bet neapsiribojant, visus su investicijomis | Bendrove susijusius privalumus bei rizikas.
Sio Prospekto turinys negali biti suprantamas kaip investavimo rekomendacija arba patarimas teisés ar
mokesciy klausimais. Siekdamas visapusiSkai suvokti su investicijomis j Bendrove susijusius privalumus
bei rizikas, kiekvienas potencialus investuotojas turéty kreiptis j savo finansy, teisés, verslo ar mokesc¢iy
konsultantus.

Siame Prospekte yra teiginiy basimuoju laiku, kurie grindziami Valdymo jmonés nuomone, likesg&iais bei
prognozémis del ateities jvykiy ir finansiniy tendencijy, galimai veiksianciy Bendroveés veiklg. Teiginiai
bisimuoju laiku apima informacijg apie galimus ar numanomus Bendrovés veiklos rezultatus, investicijy
strategijg, sutartinius santykius, skolinimosi planus, investavimo sglygas, blsimo reguliavimo poveikj ir kitg
informacijg. Teiginiai blsimuoju laiku yra paremti informacija, turima Sio Prospekto paskelbimo diena.

Greta veiksniy, aptarty kituose Sio Prospekto punktuose, yra daug kity svarbiy veiksniy, galiniy lemti tai,
kad faktiniai Bendrovés veiklos rezultatai skirsis nuo prognozuojamy rezultaty. Pagrindiniai veiksniai,
galintys daryti jtakg Bendrovés veiklos rezultatams, yra detaliau aptarti Sio Prospekto dalyje ,Informacija
apie rizikas ir jy valdyma®“.

Valdymo jmoné nesiémé bei nesiims jokiy veiksmy kitose jurisdikcijose (i8skyrus Lietuvos Respublikg), kur
tokie veiksmai yra batini tam, kad bty galima vieSai ar nevieSai sitlyti Bendrovés akcijas ar turéti bei platinti
§j Prospektg ar bet kokig kitg su akcijomis ar jy sidlymu susijusig informacijg. Dél Sios prieZasties Bendrovés
akcijos negali biti tiesiogiai ar netiesiogiai siilomos ar parduodamos ir Sis Prospektas ar kita medziaga,
jskaitant reklamine medziaga, susijusig su Bendrovés akcijomis, negali biti platinama ar skelbiama jokioje
kitoje Salyje ar jurisdikcijoje, iSskyrus, kiek tai leidzia tos Salies ar jurisdikcijos jstatymai.

Visi asmenys, gave $j Prospektg ar kitg su Bendrovés akcijomis susijusig informacijg, turéty susipazinti su
atitinkamais konkregiose jurisdikcijose taikomais apribojimais ir jy laikytis. Sj Prospektg ar kitg su
Bendrovés akcijomis susijusig informacijg gavusiems asmenims draudziama perleisti, atskleisti ar kitaip
juos perduoti kitiems asmenims, iSskyrus, kai tai batina, siekiant jvertinti investicijas j Bendrove.

Visi gin€ai, nesutarimai ar reikalavimai, kylantys dél Bendrovés akcijy sitlymo ar dél Siame Prospekte
pateikiamos informacijos, sprendziami kompetentingame Lietuvos Respublikos teisme, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos teisés aktais.
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Il. SAVOKOS

Prospekte didZigja raide raSomos sgvokos turi Zemiau pateikiamoje lenteléje nurodytas reikdmes. Sioje
lenteléje pateikiamos tik svarbiausios Prospekte vartojamos sgvokos. Prospekto tekste gali bati nurodyti ir
kity sgvoky paaiSkinimai ar apibrézimai:

Bendrové uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné
bendrové ,Integrated stars®, kurios valdymas yra perduotas
Valdymo jmonei.

Valdymo jmoné Bendrovés turtg valdo patikéjimo teisés
pagrindais, j kurj reikalavimo teises turi Bendrovés akcininkai
(investuotojai) proporcingai kiekvienam Bendrovés akcininkui
(investuotojui) priklausanciy Bendrovés akcijy skaiciui;

Euras arba EUR oficiali Europos Sajungos valstybiy nariy, esanciy Europos
ekonominés ir pinigy sgjungos narémis, valiuta;

GAV grynyjy aktyvy verté — skirtumas tarp Bendrovei priklausancio
turto vertés ir Bendrovés ilgalaikiy ir trumpalaikiy finansiniy
jsipareigojimy, apskaic¢iuojamas |staty nustatyta tvarka;

Grynasis pajamingumas Rodiklis parodantis turto vieneto pajaminguma, Kkuris
apskaic¢iuojamas metinj turto vieneto uzdirbtg pelng (atémus
iSlaidas) padalinus i$ jo kainos.

lISKIS] Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty
kolektyvinio investavimo subjekty jstatymas;

Investavimo sutartis tarp Valdymo jmonés, ir Investuotojo sudaroma sutartis, pagal
kurig Investuotojas jsipareigoja investuoti, 0 Valdymo jmonei
pateikus Investicijy pareikalavimo rastg, sudaryti Akcijy
pasiraSymo sutartj bei apmokéti uz pasiraSytas Bendrovés
akcijas;

Investavimo periodas laikotarpis, kurio metu Valdymo jmoné ieSkos Bendrovés
investavimo strategijg atitinkandciy objekty, j kuriuos baty galima
investuoti Bendrovés turta, ir investuos | atrinktus Bendrovés
investavimo strategijg atitinkan&ius objektus. Investavimo
periodas truks visg Bendrovés gyvavimo laikotarpj. Bendrovés
veiklos pabaigoje, nepanaudoti Investuotojy Jsipareigojimai bus
anuliuojami;

Investuotojas Kolektyvinio investavimo subjekto dalyvis, atitinkantis Prospekto
111.5 skyriuje nustatytus reikalavimus, ar potencialus dalyvis;

|sipareigojimas Investavimo sutartyje numatytas investuotojo ]sipareigojimas
Investavimo sutartyje nustatyta tvarka ir sglygomis, per terming,
nurodytg Bendrovés Investicijy pareikalavimo raste, kuris negali
bati ilgesnis nei 14 kalendoriniy dieny nuo Investicijy
pareikalavimo rasto dienos, sudaryti Akcijy pasiraSymo sutartj,
pagal kurig Bendrovei, uz jos iSleidZziamas Akcijas bus pervedama
Investicijy pareikalavimo raste nurodyta suma (nevirSijant
jsipareigojimo sumos).

|statai dokumentas, kuriame yra nustatytos Bendrovés veiklos taisyklés,
Valdymo jmonés ir Investuotojy teisés ir pareigos bei kita su
Bendrovés veikla susijusi svarbi informacija bei kurj patvirtino
Priezidros institucija;

NT nekilnojamasis turtas;

Prospektas Informuotiesiems investuotojams skirtas dokumentas, kuriame
pateikiama informacija apie Bendrove ir jos siGlomus vertybinius
popierius. Bendrovés prospektas néra skelbiamas vieSai ir néra
parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy
jstatymu, kadangi vadovaujantis Reglamento (ES) 2017/1129 1
str. 4 d. numatyta iSimtimi, bus sillomas maziau nei 150 vienos
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valstybés narés fiziniy ar juridiniy asmenuy, kurie néra
profesionalieji investuotojai;

Specialios paskirties nekilnojamojo turto bendrové, kurios veikla
atitinka Bendrovés investavimo strategijg, skirta investicijoms |
investavimo objektus struktdrizuoti, ir kurioje Bendrové yra jgijusi
akcijy paketg, leidziantj kontroliuoti specialiosios paskirties
bendrovés veiklg. AiSkumo délei, planuojama, kad atskiriems
Bendrovés vykdomiems NT vystymo projektams bus sukuriama
atskira SPV;

Valdymo mokestis Valdymo jmonei mokamas valdymo mokestis, apskai€iuojamas

1.

1.1.
1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

3.2.

pagal Prospekto 1V.16.2 punkta.

BENDROJI INFORMACIJA APIE BENDROVE

Antrasté

Sis Prospektas yra parengtas vadovaujantis [ISKIS].
Prospektas néra vieSai skelbiamas.

Prospektas néra patvirtintas Priezilros institucijos ir néra parengtas pagal Lietuvos Respublikos
vertybiniy popieriy jstatyma.

Prospekto paskelbimo data yra kita diena po to, kai Priezitros institucija pritaré Investicinés
bendrovés jstatams 2021 m. rugpjacio 3 d.

Prospekto galiojimo data 2031 m. rugpjtcio mén. 2 d.
Pagrindiniai duomenys apie Bendrove

Pavadinimas uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné
bendrové ,Integrated stars®;

|statyminé forma ir tipas uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné
bendrové, kurios valdymas yra perduotas Valdymo jmonei ir kuri
yra registruota Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre;

Bendrovés veiklos pradzia diena, kai Priezitros institucija pirmg kartg pritaré Taisykléms.
ir trukmé Numatoma veiklos trukmé yra 10 mety su galimybe pratesti
2 metams |statuose nustatyta tvarka;

Minimali investavimo suma | 125 000 EUR Minimalios investavimo sumos kriterijai detaliau yra
apraSyti Prospekto Il 6 skyriuje.

Rizika didesné nei vidutiné rizika;

Turto saugotojas akciné bendrové Siauliy bankas, juridinio asmens kodas
112025254, adresas Tilzés g. 149, Siauliai;

Valdymo jmoné Kaip nurodyta Prospekto VIII.2 skirsnyje.

Trumpas investavimo strategijos apibudinimas

Bendroveés tikslas uzdirbti grgZzg Bendrovés Investuotojams i investicijy j bet kurj |statuose ir
Prospekte nurodytg turtg, siekiant i§ Sios veiklos uzdirbti pelno Investuotojams.

Pagal nustatytg Bendrovés investavimo strategijg, Bendrové numato investuoti j nuomos pajamas
generuojantys komercinés arba misSrios paskirties NT objektai ir su NT susijusios teisés. Taip pat
Bendrové gali investuoti | statomus, rekonstruojamus, atnaujinamus ir (ar) numatomus plésti,
rekonstruoti, atnaujinti ar naujai pastatytus komercinés paskirties nekilnojamojo turto objektus, kuriy
statybos darby uZbaigimas numatomas per priimting laikotarpj.

Investuotojo, kuriam rekomenduojama jsigyti Bendroves akcijy, apibddinimas

Bendrové yra skirta tik informuotiesiems investuotojams (taip, kaip jie apibrézti [ISKIS]), siekiantiems
gauti kapitalo vertés prieaugj i$ investicijy j NT vystymg, nuoma bei kitg veiklg, kuri uztikrina stabily
portfelyje esancio NT vertés augimg. Bendrové yra uzdarojo tipo, Bendrovés akcijy iSpirkimas,
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atsizvelgiant j Prospekto IV.6 dalyje nustatytas Bendrovés akcijy iSpirkimo taisykles yra apribotas,
iSpirkimo taisyklés yra nurodytos V.4 dalyje. Investuotojams besiruoSiantiems investuoti j Bendrove
bei jsigyti jos akcijy, turéty bati priimtinas ilgalaikis 3 — 4 mety investavimas. Investavimas j Bendrove
yra susijes su didesne nei vidutiné rizika, todél Investuotojams turi bati priimtinas toks rizikos lygis.

Tipiniai Bendrovés Investuotojai bus asmenys, turintys dideles pajamas ir laisvy piniginiy leSy, kurios
gali bati skirtos investicijoms, taip pat instituciniai investuotojai, valdantys savo klienty Ié3as.

Reikalavimai investuotojams

Atsizvelgiant, kad Bendrové yra skirta informuotiesiems investuotojams, Bendrovés Akcininkais gali
tapti tik asmenys atitinkantys informuotujy investuotojy statusg bei toleruojantys didesne nei viduting
ir ilgalaike rizika.

Bendrovés akcininkais gali tapti asmenys atitinkantys Siuos kriterijus:
Profesionalieji investuotojai;

Profesionaliyjy investuotojy statuso neturintys fiziniai asmenys, kurie yra Valdymo jmonei rastu
patvirtine savo kaip informuotyjy investuotojy statusg ir kurie atitinka bent vieng i$ Siy reikalavimy:

| Bendrove investuoja arba jsipareigoja investuoti ne maziau kaip 125 000 EUR ar ekvivalentikg
sumg kita valiuta, arba

Investuotojas pateikia juridinio asmens (arba analogisko kitos valstybés narés subjekto), turinio
teise teikti investicines paslaugas Lietuvos Respublikoje, surinkusio ir jvertinusio Lietuvos
Respublikos finansiniy priemoniy rinky jstatyme nurodytg informacija, rastiSkg patvirtinimag, kad
Bendroveés Akcijos yra tinkamoms tam Investuotojui atsizvelgiant j jo tolerancijg rizikai ir galimybes
prisiimti nuostolius.

Profesionaliyjy investuotojy statuso neturintiems fiziniams asmenims, kurie yra Bendrove
valdancios Valdymo jmonés vadovai arba pacios Bendrovés investicinius sprendimus priimantys
darbuotojai (fiziniai asmenys);

Profesionaliyjy investuotojy statuso neturintys juridiniai asmenys, kuriy pagrindiné veikla néra
investavimas j IISKIS, jeigu jie Bendrovés Valdymo jmonei yra rastu patvirtine savo kaip informuotyjy
investuotojy statusg ir kurie atitinka bent vieng i$ Siy reikalavimy:

] Bendrove investuoja arba jsipareigoja investuoti ne maziau kaip 125 000 EUR ar ekvivalentiSskg
sumga kita valiuta, arba

Investuotojas pateikia juridinio asmens (arba analogiSko kitos valstybés narés subjekto), turincio
teise teikti investicines paslaugas Lietuvos Respublikoje, surinkusio ir jvertinusio Lietuvos
Respublikos finansiniy priemoniy rinky jstatyme nurodytg informacija, rastiSkg patvirtinima, kad
Bendrovés Akcijos yra tinkamoms tam Investuotojui atsiZvelgiant j jo tolerancijg rizikai ir galimybes
prisiimti nuostolius.

Uz tinkamag Bendrovés akcininky atitikties 1ISKIS] keliamiems reikalavimams patikrinimg yra
atsakinga Valdymo jmoné.

Minimali investavimo suma
Minimali galima investicijos j Bendrove suma— 125 000 EUR.

Informacija, kur ir kada galima susipazinti su Prospektu, Bendrovés steigimo dokumentais ir
ataskaitomis bei gauti informacija apie Bendrove

Bendrovés metiné bei Valdymo jmonés mety veiklos ataskaita kartu su auditoriaus iSvada bus
skelbiama asmeninése Investuotojy paskyrose Valdymo jmonés interneto puslapyje ir (arba)
iSsiunéiama Investuotojams Investavimo, ar Akcijy pasiraS8ymo sutartyje nurodytu elektroniniu pastu
ne véliau kaip per 6 ménesius nuo ataskaitiniy mety pabaigos.

Gauti informacijg apie Bendrove, taip pat su Prospektu, pagrindinés informacijos dokumentu ir
Taisyklémis Investuotojai gali susipaZinti kreipdamiesi j Valdymo jmone.
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Valstybiné mokesciy politika Bendrovés ir Investuotojy atzvilgiu

Investuotojai (tiek fiziniai, tiek juridiniai asmenys) patys atsakingi uz jiems taikomy mokesciy tinkamag
deklaravimg ir sumokéjimg. Kapitalo prieaugio mokesCius Investuotojai privalo apskaiciuoti,
deklaruoti ir sumokéti patys.

Siame Prospekte nurodyta informacija apie Bendrovés ir Investuotojy mokamus mokesé&ius negali
bati laikoma mokestine konsultacija. Kiekvienas Investuotojas, norédamas visapusiSkai suvokti
Lietuvos Respublikos mokestine aplinkg, turéty kreiptis j savo finansy, teisés, verslo ar mokesciy
konsultantus.

Tvarumo reikalavimy laikymasis

Bendrové atsizvelgdama j investicinés veiklos pobidj ir mastg, priimdama investicinius sprendimus
(jsigydama bei vystydama investavimo objektus) teiks prioritetg tvarumo reikalavimy laikymuisi,
taciau tais atvejais, kai Bendrovés galima uzdirbti investiciné gragza tikétina bus didesné atlikus
investicijg, kuri tvarumo reikalavimy neatitinka, bus pasirinktas atitinkamas investicinés alternatyvos
variantas.

Bendrovés mokami mokesciai

Pelno mokestis | Bendrové yra laikoma Lietuvos vienetu pagal Lietuvos Respublikos pelno

(kapitalo prieaugis) | mokesCio jstatyma, tadiau jos pelnas néra apmokestinamas pelno
mokesciu.

Pridétinés vertés | Bendrové yra Lietuvos Respublikos apmokestinamasis asmuo pagal

mokestis Lietuvos Respublikos pridétinés vertés mokesc€io jstatyma, todél jstatyme

numatytais atvejais moka pridétinés vertés mokest;.

Kolektyvinio investavimo subjektai gali bati laikomi apmokestinamaisiais
asmenimis ir kity mokestiniy jstatymu pozidriu.

Kiti mokesciai

Nekilnojamojo turto mokestis. Bendrovés jsigytas NT gali bati
apmokestinamas nekilnojamojo turto mokesciu. Konkrety mokescio tarifa,
kuris galioja atitinkamos savivaldybés teritorijoje, nustato kiekviena
savivaldybé atskirai.

Zemés mokestis. Bendrovés Lietuvos Respublikos teritorijoje jsigyta
privati Zemé gali bati apmokestinama Zemés mokesciu. Konkrety
mokescio tarifg, kuris galioja atitinkamos savivaldybés teritorijoje, nustato
kiekviena savivaldybé atskirai.

Investuotojy mokami mokesdciai

Fiziniai asmenys

Akcijy iSpirkimas, perleidimas ir iSpirkimas
Bendrovés padalijimo (likvidavimo) metu

Lietuvos nuolatinio gyventojo pajamos

Bendrovei iSperkant akcijas, arba Investuotojui
perleidZiant jam priklausandias akcijas, arba
padalijant  (likviduojant) Bendrove gautos
pajamos apmokestinamos 15 % arba 20 %
tarifu.

Lietuvos nenuolatinio gyventojo pajamos

AuksCiau  nurodytos Lietuvoje

neapmokestinamos.

pajamos

Dividendai ar kitos pajamos iS paskirstytojo
pelno

Lietuvos nuolatinio gyventojo pajamos

Gauti dividendai ar kitos pajamos i$ paskirstytojo
pelno apmokestinami 15 % tarifu.

Juridiniai asmenys

Akcijy iSpirkimas, perleidimas ir iSpirkimas
Bendrovés padalijimo (likvidavimo) metu

Lietuvos juridinio asmens pajamos

Lietuvos juridinio asmens gautos turto vertés
padidéjimo pajamos neapmokestinamos pelno
mokesciu.

Uzsienio asmens pajamos

UZsienio asmens gautos turto vertés padidéjimo
pajamos neapmokestinamos pelno mokesciu.
Dividendai ar kitos pajamos i$ paskirstytojo
pelno

Lietuvos juridinio asmens ir uZsienio asmens per
nuolatine buveine Lietuvoje gautos pajamos
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Fiziniai asmenys Juridiniai asmenys

Gauti dividendai ir kitas paskirstytinas pelnas
neapmokestinami pelno mokesciu.

Lietuvos nenuolatinio gyventojo pajamos UZsienio asmens pajamos

Gauti dividendai ar kitos pajamos i8 paskirstytojo | Gauti dividendai ir kitas paskirstytinas pelnas
pelno apmokestinami 15 % tarifu. Taciau | neapmokestinami pelno mokesCiu , jei
dvigubo apmokestinimo iSvengimo sutartyje tarp | investuotojas néra jregistruotas tikslingje
Lietuvos ir to gyventojo rezidavimo | teritorijoje.

valstybés gali bdati numatyti mazesni GPM

tarifai. Kitais atvejais apmokestinami 15 % tarifu.

Dvigubo apmokestinimo iSvengimo sutartyje
tarp Lietuvos ir gavéjo rezidavimo valstybés gali
bdti numatyti mazesni GPM tarifai

Investiciné bendrové neatsako uz mokesciy tarify pasikeitimus, susijusius su atitinkamy Lietuvos
Respublikos jstatymy pakeitimu. Investuotojas prisiima rizika, kad Prospekte nurodyty mokesciy
dydziai ateityje gali keistis.

Investuotojy teisés ir pareigos

Bendrovéje bus leidziamos paprastosios vardinés Bendrovés akcijos. Bendrovés isleidziamy akcijy
nominali verté 25,00 EUR.

Investuotojy teisés

Bendrovés Investuotojai (akcininkai) jgyja teises ir pareigas, kurias jiems suteikia jy turimos ir visiSkai
apmoketos Bendrovés akcijos, nuo jraso apie nuosavybés teise j akcijas padarymo Investuotojy
asmeninéje vertybiniy popieriy saskaitoje dienos. Kiekvienas Bendroveés Investuotojas (akcininkas)
turi Sias teises:

Dalyvauti visuotiniuose akcininky susirinkimuose;
Pagal akcijy suteikiamas teises, balsuoti visuotiniuose akcininky susirinkimuose;

IS anksto pateikti Bendrovei klausimy, susijusiy su visuotiniy akcininky susirinkimy darbotvarkés
klausimais;

Gauti duomenis apie Bendrovés GAV, akcijy verte, gauti Jstatus, Prospekta, pagrindinés informacijos
dokumentg, Bendrovés ir Valdymo jmonés veiklos ataskaitas ir kitg Bendrovés |statuose ar teisés
aktuose nustatytg informacijg ar dokumentus;

Kreiptis | teismg su ieSkiniu, praSydami atlyginti Bendrovei Zala, kuri susidaré dél Valdymo jmonés
pareigy, nustatyty AB] ir kituose jstatymuose, taip pat |statuose, nevykdymo ar netinkamo vykdymo,
taip pat kitais jstatymy nustatytais atvejais;

Laikantis |staty bei Prospekto nuostaty perleisti Bendrovés akcijas;

Kitas Jstaty, Prospekto, AB] ir kity jstatymy nustatytas neturtines teises.
Investuotojy pareigos

Investuotojas turi Sias pareigas:

Sumokeéti visg pasirasyty Bendroveés akcijy kaing Akcijy pasiraSymo sutartyje, |statuose ir Prospekte
nustatyta tvarka;

Pranesti Valdymo jmonei apie vardo, pavardés, asmens kodo, gyvenamosios vietos adreso,
elektroninio pasto adreso, telefono ir kity rekvizity (jeigu Investuotojas — fizinis asmuo) arba
pavadinimo, juridinio asmens kodo, buveinés adreso, vadovo ar jgalioto atstovo, elektroninio pasto
adreso, telefono ir kity rekvizity (jei Investuotojas — juridinis asmuo) pasikeitimg ne véliau kaip per
15 kalendoriniy dieny nuo Siy duomeny ar informacijos pasikeitimo dienos;

Pateikti visg reikalingg informacijg, kad bdty nustatyta Investuotojo atitiktis informuotiesiems
investuotojams taikomiems reikalavimams, uzpildyti ir pasirasyti atitinkamas anketas ir (ar) kitus
dokumentus, pateikti Valdymo jmonés pareikalautus dokumentus ar kitus jrodymus, patvirtinancius
Investuotojo atitiktj minétiems reikalavimams;
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(d) Pateikti visg reikalingg informacija, kuri bus naudojama nustatant Investuotojo atitiktj taikytiniems
pinigy plovimo prevencijos reikalavimams, jskaitant fizinio asmens tapatybe, juridinio asmens teisinj
statusg, 1Sy kilme patvirtinan€ius dokumentus, informacijg apie Investuotojo sgsajas su politiskai
paveikiamais asmenimis ir kitus dokumentus bei informacija, kuri Valdymo jmonés nuomone, gali
bdti reikalinga siekiant tinkamai jgyvendinti pinigy plovimo prevencija reglamentuojanciy teisés akty
reikalavimus;

(e) Jei Investuotojas — fizinis asmuo, Bendrovés akcijy iSpirkimo atveju, Valdymo jmonei pareikalavus
arba perleidziant Bendrovés akcijas kitam asmeniui, pateikti patvirtinimg, kad jie yra asmeniné
Investuotojo nuosavybé, arba sutuoktinio rasSytinés formos jgaliojima, jei Bendrovés akcijos yra
sutuoktiniy bendroji jungtiné nuosavybé;

4] Gauti rasytinj Valdymo jmonés sutikimg prie$§ perleidziant akcijas, jas jkei€iant ar kitokiu bidu
suvarzant.

(9) Vykdyti kitus jsipareigojimus, numatytus Bendrovés |statuose, Prospekte, Akcijy pasiraSymo
sutartyje bei taikytinuose teisés aktuose.

IV. DUOMENYS APIE KAPITALA, PAJAMY IR ISLAIDY PASISKIRSTYMA

1. Nuosavo kapitalo dydis

1.1. Didziausia suma, uz kurig, per visus Bendrovés Akcijy platinimo etapus, gali bati pasiraSytos
Bendrovés akcijos 5 000 000 EUR. Numatoma, kad Bendrovés jstatinis kapitalas bus padalintas |
paprastgsias vardines Bendrovés akcijas, kuriy viena suteiks Bendrovés akcininkui vieng balsg
visuotiniame akcininky susirinkime.

2. Pagrindinis kapitalas

2.1. Bendrovés jstatinio kapitalo dydis yra 1 477 000 EUR. |statinis kapitalas yra padalintas j paprastgsias
vardines Bendrovés akcijas. Kiekviena visiSkai apmokéta paprastoji vardiné Bendrove akcija suteikia
Bendrovés akcininkui vieng balsg visuotiniame akcininky susirinkime.

Pagrindiniai grynyjy aktyvy vertinimo principai ir daznumas

3.1. Pirmg kartg Bendrovés GAV yra apskai€iuojama per 5 darbo dienas po jos jregistravimo Juridiniy
asmeny registre ir IISKIS] numatyto Lietuvos Banko pritarimo Bendrovés steigimo dokumentams
gavimo. Véliau Bendrovés GAV skaiCiuojama karta per 1 m., per 10 darbo dieny po kiekvieny
finansiniy mety pabaigos, kuri sutampa su kalendoriniy mety pabaiga.

3.2. GAV (ir akcijy vieneto verté) skaiCiuojama kartg per metus, per 10 darbo dieny po kiekvieny
finansiniy mety pabaigos, kurie sutampa su kalendoriniy mety pabaiga. Investuotojams informacija
apie Bendrovés investicinio vieneto verte, Bendrovés GAV ne véliau kaip iki ménesio, einancio po
ménesio, kurj buvo apskaiCiuota GAV, 10 darbo dienos 12:00 val. skelbiama asmeninése
Investuotojy paskyrose Valdymo jmonés interneto svetainéje arba iSsiunéiama elektroniniu pastu
visiems Investuotojams jy nurodytais el. pasto adresais.

3.3. Bendrovés grynieji aktyvai skaiCiuojami vadovaujantis Valdymo jmonés GAV skaiCiavimo
procedudromis, kurios parengtos remiantis Lietuvos banko patvirtinta grynujy aktyvy vertés
skaiCiavimo metodika.

3.4. Bendrovés akcijy verté apskaiCiuojama Bendrovés GAV padalijus i$ visy iSleisty Bendrovés akcijy
skaiciaus, Bendrovés akcijy verté nustatoma keturiy skaiciy po kablelio tikslumu ir apvalinama pagal
matematines apvalinimo taisykles. Bendra visy Bendrovés akcijy verté visada lygi Bendroves GAV.

3.5. Skaiciuojant Bendroves GAV, atskirai yra apskaiciuojama:
(@) Turto verte;
(b) |sipareigojimy verté;
(c) Turto ir jsipareigojimy verc&iy skirtumas, kuris atspindi GAV.

3.6. GAV skaiCiuojama i§ Bendrovés sudarancio turto vertés atimant Bendroves ilgalaikius ir
trumpalaikius jsipareigojimus. SkaiCiuojant GAV, atskirai apskai¢iuojama Bendrovés turto verté ir
jsipareigojimy verté.

3.7. Turtas (ar jo dalis) turi bdti nuraSomas tik tada, kai jgyvendinamos teisés j §j turtg (ar jo dalj), kai
baigiasi teisiy galiojimo laikas arba kai Sios teisés perduodamos.

3.8. |sipareigojimai skaiCiuojami pagal Lietuvos verslo apskaitos standarty reikalavimus.
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Turto ir jsipareigojimy skaiCiavimas turi bati grindziamas jy tikrgja verte, kuri turi atspindéti GAV, uz
kurig labiausiai tikétina Siuos aktyvus parduoti.

|sipareigojimai (ar jy dalis) turi bati nuraSomi tik tada, kai jie iSnyksta, t. y. kai sutartyje nurodyti
jsipareigojimai jvykdomi, anuliuojami ar nustoja galioti.

Skaiciuojant GAV uZsienio valiuta, jvertinto turto ir jsipareigojimy verté nustatoma pagal vertinimo
dieng apskaitoje taikomg euro ir uZsienio valiutos santykj, nustatytg vadovaujantis Lietuvos
Respublikos buhalterinés apskaitos jstatymu ir Valdymo jmonés patvirtinta apskaitos politika.

Grynieji pinigai ir 1éSos kredito jstaigose vertinami pagal nominalig verte.

Valiuta, kuria skai¢iuojami Bendrovés GAV, yra Euras. Bendrovés GAV ir Bendrovés akcijy verté yra
skelbiama iSreiSkiant jg Eurais.

Nuosavybés vertybiniai popieriai, kuriais reguliuojamose rinkose neprekiaujama, vertinami Siais
badais:

pagal nepriklausomo verslo vertintojo, turingio teise verstis tokia veikla ir atitinkan¢io Prospekto 3.16
punkte nustatytus kriterijus, jvertinima, jei nuo vertinimo praéjo ne daugiau kaip vieni metai ir jei po
jvertinimo nejvyko jvykiy, dél kuriy dabartiné rinkos kaina yra reikSmingai mazesné ar didesné nei
vertintojo  nustatytoji. Nuosavybés vertybiniai popieriai, kuriais reguliuojamose rinkose
neprekiaujama, bus vertinami ne reciau kaip vieng kartg per metus. Jei Bendrovés investicijos bus
atliekamos per SPV, tai Sio SPV jsigyto turto verté nustatoma ne reciau kaip vieng kartg per metus.
Atsizvelgiant  tai, SPV nuosavybés vertybiniai popieriai bus taip pat vertinami ne reciau kaip kartg
per metus;

jei Prospekto IV dalies 3.14(a) punkte numatytas vertinimas neatliktas arba netenkinamos minéto
punkto sglygos, vertinama atsizvelgiant | panaSios bendrovés pelno (prie§ apmokestinimg),
tenkancio vienai akcijai (naudojant vidutinj svertinj paprastujy akcijy skaiciy, buvusj apyvartoje tam
tikrg periodg), santykj, padaugintg i$ vertinamosios bendrovés pelno, tenkancio vienai akcijai:

tikroji kaina = P/E x EPS,
kur:

P/E — panasios bendrovés vienos akcijos rinkos kaina, padalyta is pelno, tenkancio vienai akcijai;

EPS — vertinamosios bendroveés paskutiniy 12 meénesiy pelnas, tenkantis vienai akcijai;

jei dél tam tikry priezas€iy nebus galima pasinaudoti Prospekto IV dalies 3.14(a) ir 3.14(b) punktuose
pateiktais metodais, vertinimas bus atliekamas konservatyviu nuosavybés principu, t. y. remiantis
teisés akty nustatyta tvarka sudarytomis ir audituotomis (jeigu auditas privalomas) Bendrovés turimy
bendroviy finansinémis ataskaitomis. Tokiu atveju nuosavybés vertybiniy popieriy verte bus laikoma
finansinés atskaitomybés, nuosavybés (nuosavo kapitalo) suma, padalinta i§ visy nuosavybés
vertybiniy popieriy skaiciaus ir padauginta i§ Bendrovés turimy tos bendrovés vertybiniy popieriy
skaiCiaus. Esant neigiamam nuosavam kapitalui, bus laikoma, kad visa nuosavybés vertybiniy
popieriy suma yra lygi 1 EUR. Siame papunktyje numatyta tvarka nuosavybés vertybiniai popieriai
bus vertinami ne reciau kaip vieng kartg per 12 ménesiy.

Nuosavybés vertybinius popierius, kuriais reguliuojamose rinkose neprekiaujama, vertinantis verslo
vertintojas turi atitikti Siuos minimalius kriterijus:

Verslo vertintojas dirba jmonéje, kurios turimas kvalifikacijos atestatas leidZia verstis verslo vertinimo
veikla;

Verslo vertintojui (fiziniam asmeniui) draudziama vertinti tg verslo vienetg ar jmone (akcijas), kurj ar
kurio akcijy turi verslo vertintojas ar su verslo vertintoju giminystés santykiais susije asmenys, ar kai
vertinamg verslo vienetg ar jmone (akcijas) patikéjimo teise valdo jmonés, jstaigos ar organizacijos,
su kuriy vadovais verslo vertintojas yra susijes giminystés rySiais;

Verslo vertintojo (fizinio asmens) kvalifikacijos pazyméjime nurodyta ta turto (verslo) sritis, kurios
vertinima jis atliks.

Atlikdamas nuosavybés vertybiniy popieriy, kuriais reguliuojamose rinkose neprekiaujama,
vertinima, verslo vertintojas atsizvelgia j Zzemiau nurodytus principus:

Verslo vertintojas privalo naudotis atitinkamoje valstybéje, kurioje yra jsteigtas emitentas, pripazinta
verslo vertinimo metodika arba, jei taikoma kita vertinimo metodika, atskleisti jg vertinimo pazymose;
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(b)  Verslo vertintojas atsizvelgia j Siuos svarbiausius vertés nustatymo kriterijus pagal situacija: verslo
apribojimus, rinkos kaitg, rinkos dalj, technologinius pakitimus, skaidrius finansinius rodiklius, pinigy
srautus, augimo potencialg, kapitalo struktdrg, konkurencijg rinkoje ir pan.

3.18. Skolos vertybiniai popieriai ir pinigy rinkos priemonés, kuriais reguliuojamose rinkose
neprekiaujama, vertinamos tokia tvarka:
(&) Priemonés, turinCios ilgesnj kaip 1 mety i8pirkimo terming, vertinamos pagal 8ig formule:
n

K =
= (14 100)

[E
o

kur:
K — visa priemonés verte (skaiciuojama nominaliosios vertés 100 piniginiy vienety);

Si — i-asis pinigy srautas priemonés nominaliosios vertés 100 piniginiy vienety (atkarpos iSmoka arba iSpirkimo metu
mokama suma);

Y — priemonés pelningumas (procentais), jvertintas pagal rinkos duomenis;

H — atkarpos iSmoky skaiCius per metus (jei priemonés neturi atkarpy, laikoma, kad Sis skaiius sutampa su jprastiniu kity
priemoniy atkarpos iSmoky skaiciumi);

n — iki priemonés i$pirkimo likusiy atkarpos iSmoky skaicius (jei priemonés neturi atkarpy, sglygiskas atkarpos iSmoky
skaicius);

P — atkarpos periody skaicius nuo GAV skaiciavimo dienos iki i-ojo pinigy srauto mokéjimo dienos (gali bdti trupmena).
Jeigu priemoné turi nestandartiniy atkarpos periody, skaic¢iuojama, kiek baty atkarpos periody, jeigu visi periodai baty
standartiniai.

(b)  Priemonés, turinCios ne ilgesnj kaip 1 mety iSpirkimo terming, vertinamos pagal $ig formule:
n S
K= ' ,
2V 3

[ B [ R
100 360

kur:
K — visa priemonés verté (skai¢iuojama nominaliosios vertés Simtui eury valiutos vienety);

Si —i-asis pinigy srautas priemonés nominaliosios vertés Simtui eury valiutos vienety (atkarpos iSmoka arba ispirkimo metu
mokama suma);

Y — priemonés pelningumas (procentais), jvertintas pagal rinkos duomenis;

n — iki priemonés i$pirkimo dienos likusiy atkarpos iSmoky skaicius (jei priemonés neturi atkarpy, salygiSkas atkarpos
iSmoky skaicius);

di — dieny skai€ius nuo GAV skaiciavimo dienos iki iSpirkimo dienos (atkarpos mokéjimo dienos);

3.19. NT vertinamas vieng kartg per metus pagal nepriklausomo turto vertintojo atliktg vertinima.
Vertintojas turi atitikti Siuos kriterijus:

(@) Vertintojas dirba jmonéje, kurios turimas kvalifikacijos atestatas leidzia verstis nekilnojamojo turto
vertinimo veikla toje valstybéje, kurioje yra turtas;

(b)  Turto vertintojas negali vertinti to turto, j kurj turi ekonominiy interesy jis arba su juo giminystés
santykiais susije asmenys;

(c)  Turto vertintojo (fizinio asmens) kvalifikacijos pazymeéjime nurodyta ta turto sritis, kurios vertinimg jis
atliks.

3.20. Kitais atvejais, jei taip gaunamas tikslesnis Siy priemoniy vertinimas nei pagal (a) ir (b) punktus, —
pagal tikéting pardavimo kaing, nustatytg pagal parinktg vertinimo modelj (nurodytg vidiniuose
Valdymo jmonés dokumentuose), kuris finansy rinkoje yra visuotinai taikomas ir pripazintas.

3.21. SPV isleisty skolos vertybiniy popieriy vertinimas atliekamas vadovaujantis (a) ar (b) punktuose
nurodytomis formulémis. Tais atvejais, kai SPV iSleisti skolos vertybiniai popieriai neturi pelningumo
(Y) arba jo nustatyti nejmanoma, atliekant Siy skolos vertybiniy popieriy vertinimag, j pelningumg (Y)
kaip formulés sudétine dalj neatsiZzvelgiama. Tokiu atveju, vietoje pelningumo (Y) skai€iuojamos tik
skolos vertybiniy popieriy priskai€iuotos palukanos.

3.22. Valdymo jmonés sprendimu Bendrovés turto vertinimas gali bati atliekamas dazZniau, nei nustatyta

Siame Prospekte.
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Kitas Bendrovés turtas gali bati vertinamas pagal labiausiai tikéting pardavimo kaing, nustatytg pagal
Valdymo jmonés parinktg vertinimo modelj (nurodytg Valdymo jmonés vidaus dokumentuose), kuris
finansy rinkoje yra visuotinai taikomas ir pripazintas.

Siekiant aiSkumo, pazymima, kad tais atvejais, kai Siame Prospekte nurodoma, kad konkretus
Valdymo jmonés pasirinktas turto vertinimo metodas bus nurodomas ,vidiniuose dokumentuose®,
reiSkia, jog Valdymo jmoné gali patvirtinti bendras tvarkas, skirtas Bendrovés turtui vertinti, arba
kiekvienu konkreciu atveju, kai j Bendrovés portfelj patenka objektas, kurio negalima tinkamai jvertinti
naudojant Bendrovés nustatytus metodus, Valdymo jmoné gali priimti konkreCiam atvejui skirtg
dokumenta, kuriame bus nustatytas tokio turto vertinimo metodas, (pvz., Valdymo jmonés vadovo
jsakymag).

Bendrovés finansinés ataskaitos sudarymo ir pelno paskirstymo datos, finansiniai metai

Bendrovés finansiniai metai sutampa su kalendoriniais metais. Bendrovés metiné finansiné
atskaitomybé yra Bendrovés mety ataskaitos sudedamoiji dalis ir turi bati patvirtinama ir pateikiama
Priezidros institucijai per 4 ménesius nuo finansiniy mety pabaigos.

Bendrovés pelnas Bendrovés veikimo laikotarpiu bus skirstomas Investuotojams, atsizvelgiant j
Prospekto nuostatas.

Pajamy paskirstymo ir panaudojimo taisyklés

Savo veiklos laikotarpiu Bendrové gali reinvestuoti gautas pajamas, taciau sieks Investuotojams
iSmokéti Bendrovés gautas pajamas, atskaiius Bendrovés mokescius, iSpirkdama i$ Investuotojy
Bendrovés akcijy vienetus.

Fondo laisvos léSos (pajamos) taip pat skirstomos Fondo panaikinimo (likvidavimo) atveju.
Sprendimas skirstyti laisvas Bendrovés Iésas (pajamas)

Bendrovés laisvos 1éSos gali bati skirstomos Bendrovés akcininkams iSmokant dividendus arba
iSperkant Bendrovés akcijas.

Bendrovés dividendy skyrimo ir mokéjo tvarka nesiskiria nuo Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy
jstatyme nustatytos tvarkos, iSskyrus kiek Bendroveés jstatuose numatyta kitaip.

Bendrovés Akcijy iSpirkimas yra apribotas. Bendrovés veiklos laikotarpiu Bendrovés Akcijos
Akcininky pareikalavimu nebus iSperkamos.

Akcijos gali bati iSperkamos vykdant Bendroveés likvidavimo procediirg.
Bendroveés Akcijos gali bati iSperkamos Bendrovés veiklos metu tik tais atvejais, kai:

Bendrove turi laisvy lé3y, kuriy neketina tiesiogiai ar netiesiogiai (per SPV) investuoti (perteklinis
likvidumas) ir;

Valdymo jmonés sidlymu yra priimtas visuotinio akcininky susirinkimo sprendimas mazinti Bendrovés
jstatinj kapitalg ir iSmokéti Ié8as Akcininkams arba Bendrovei jsigyti savas Akcijas. LéSos Bendroveés
akcininkams yra paskirstomos Prospekto 111.12 skyriuje numatyta tvarka.

Kai yra vykdomas Bendrovés likvidavimas. Akcijos iSperkamos likvidavimo procediros metu
paskirstant Akcininkams Bendrovés turimas léSas, atsiradusias pardavus visg Bendroveés turtg, likusj
po atsiskaitymo su Bendrovés kreditoriais. Turto paskirstymg atlieka Bendroves likvidatorius, kuriuo
gali bati skiriama Valdymo jmoné.

Investuotojy apskaitos diena (t. y. diena, pagal kurios duomenis nustatoma, kuriems Investuotojams
yra iSmokamos skirstomos laisvos Bendrovés |é3os) yra laikoma paskutiné kalendorinio ketvircio,
pagal kurio GAV yra iSperkami Bendrovés vienetai, darbo diena.

Auks&iau nurodytu atveju Valdymo jmoné pavedimus pervesti |éSas uz iSperkamas Bendroveés
akcijas patvirtina ne véliau kaip iki 10 kalendorinio ménesio, einan¢io po ménesio, kurj buvo priimtas
sprendimas paskirstyti Investuotojams laisvas |é3as, darbo dienos. LéSos j Investuotojy sgskaitg gali
patekti ir veliau priklausomai nuo banko, kuriame yra Investuotojo saskaita, specifiniy Investuotojy ir
banky susitarimy dél pavedimy vykdymo ir kity nuo Valdymo jmonés nepriklausanciy priezasciy ir
tai nebus laikoma Valdymo jmonés pavélavimu atsiskaityti uz iSperkamus vienetus.

Bendrovés Akcininkams uz akcijas gali biti atsiskaitoma tik piniginémis IéSomis.
Aiskumo delei Bendrovés dividendy iSmokéjimas néra tapatus Bendrovés akcijy iSpirkimui.
13



7.1.

@)

(b)

(©)

8.1.

9.1.

(@)
(b)
10.

10.1.

Konfidencialu. Skirta tik informuotiesiems investuotojams

ISperkamy investiciniy vienety skaiCiaus apskai¢iavimo tvarka laisvy lésy (pajamy) skirstymo
metu

Bendrovés laisvy 1éSy (pajamy) skirstymo metu i$ Investuotojy iSperkamy investiciniy vienety dalis
kiekvienu atveju apskai€iuojama taip:

Nustatoma investicinio vieneto kaina pagal apskaiCiuotg ir paskelbtg kas ketvirtj skaiiuojamag
Bendrovés GAV laisvy IéSy (pajamy) paskirstymo metu;

Investuotojams paskirstoma Bendrovés dalis (pinigy suma) padalijama i$ akcijos vertés pagal GAV,
kuri apskaiciuojama investiciniy vienety iSpirkimo metu;

Gaunamas akcijy skai€ius iSperkamas proporcingai i$ visy Investuotojy (pro rata).
Reinvestavimas

Bendrovés gautas pelnas gali biti reinvestuojamas j naujus investavimo objektus tik jeigu Valdymo
jmoné nusprendzia, kad laisvy léSy reinvestavimas yra tikslingas.

ISlaidy struktiira

Siame Prospekto skyriuje yra nurodomos i§ Bendrovés turto dengiamos i$laidos bei mokesgiai, kurie
yra:

Mokesciai Valdymo jmonei;

Kitos Bendrovés iSlaidos nurodytos Prospekto 1V dalies 10 skyriuje.
Einamosios islaidos, dengiamos i$ Bendrovés turto

Bendrovés patiriamas iSlaidas, kurios apskaiciuojamos pagal Valdymo jmonés gautas sgskaitas, ir
kurios bus dengiamos i§ Bendrovés turto, bei kuriy bendra suma nevir§ys 5% per metus nuo
paskutinés apskaiCiuotos Bendrovés GAYV, j §j limitg nejskaitant Valdymo jmonei mokamo Valdymo
mokescio, sudaro:

(&) Turto saugotojo mokestis (detaliau Zemiau);

(b) atlyginimas auditoriams (detaliau Zemiau);

(c) Bendrovés steigimo ir veiklos struktdrizavimo iSlaidos (detaliau Zemiau);

(d) iSlaidos, susijusios su licencijy ir leidimy gavimu bei keitimu;

(e) finansy jstaigy iSlaidos (detaliau Zemiau);

) Bendrovés apskaitos (turto ir akcijy) tvarkymo ir administravimo iSlaidos;

(g) atlyginimas Bendrovés turto vertintojams;

(h)  valiutos keitimo ilaidos;

0] atlyginimas finansy tarpininkams;

()] valiutos kurso draudimo iSlaidos;

(k)  bylinéjimosi iSlaidos;

)] su Bendrovés vardu gautomis ir suteiktomis paskolomis susijusios iSlaidos, taip pat paskoly
administravimo iSlaidos;

(m) nuolatinés Bendrovei priklausancio turto iSlaikymo ir draudimo islaidos;

(n)  vertybiniy popieriy ir kity saskaity tvarkymo mokesciai;

(o)  prievoliy uztikrinimo priemoniy jforminimo, registravimo ir iSregistravimo iSlaidos;

(p)  priverstinio iSieSkojimo iSlaidos;

(q)  valstybiniai ir savivaldos mokesciai bei rinkliavos;

n informacijos apie Bendrove parengimo ir pateikimo iSlaidos;

(s) Taisykliy ir kity Bendrovés dokumenty keitimo ilaidos;

® iSlaidos uz konsultavimg ir atstovavimg;
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Konfidencialu. Skirta tik informuotiesiems investuotojams

(u) iSlaidos notarams, registravimui bei teisinéms paslaugoms;
(v)  uz Bendrovés veiklg atsakingy asmeny profesinio draudimo iSlaidos;

(w)  Bendrovés reprezentacinés ir reklamos ilaidos.
Turto saugotojo mokestis

Uz Turto saugotojo paslaugas bus mokama pagal Turto saugotojo Valdymo jmonei arba tiesiogiai
Bendrovei pateiktg sgskaitg faktdrg arba Turto saugotojui nusiraSant §j mokest;j tiesiai iS Bendroveés
sgskaitos, atidarytos pas Turto saugotojg. Turto saugotojui bus mokamas atlyginimas pagal vidine
Turto saugotojo kainodarg. 18laidoms Turto saugotojui yra taikomas bendras visy Bendrovés islaidy
maksimalus limitas, nurodytas Sio Prospekto IV dalies 11.1 punkte.

Atlyginimas auditoriams

Atlyginimo audito jmonei uz atliktas Bendrovés audito paslaugas suma priklausys nuo Bendrovés
dydzio.

Mokestis audito jmonei bus nurodytas audito jmonés pateikiamoje saskaitoje faktdroje. Audito
iSlaidoms yra taikomas maksimalus bendras visy Bendrovés iSlaidy dydis, nurodytas Sio Prospekto
IV dalies 11.1 punkte.

Bendrovés steigimo ir veiklos struktiirizavimo iSlaidos

Bendrovés steigimo iSlaidos ir iSlaidos, susijusios su Bendrovés veiklos struktiirizavimu, dengiamos
i$ Bendrovés saskaitos.

Tokiy iSlaidy dydis yra dengiamas bendra tvarka ir jam taikomas Sio Prospekto IV dalies 11.1 punkte
numatytas bendras visy Bendrovés islaidy ribojimas.

Finansy jstaigy iSlaidos
Piniginiy IéSy pervedimo ir kitos susijusios iSlaidos, reikalingos tinkamai vykdyti veiklg, pavedimams
atlikti ir pan.

Tokios iSlaidos yra dengiamos bendra tvarka ir joms yra taikomas Sio Prospekto IV dalies 11.1 punkte
numatytas bendras visy Bendrovés iSlaidy ribojimas.

Kitos islaidos

Visos kitos iSlaidos yra dengiamos bendra tvarka ir joms yra taikomas Sio Prospekto IV dalies 11.1
punkte numatytas bendras visy Bendrovés iSlaidy ribojimas.

Valdymo mokestis

Bendrovei mokamas Valdymo mokestis yra dengiamas i$ Bendrovés turto, tadiau pastarajam néra
taikomas Prospekto IV dalies 11.1 punkte nurodytas iSlaidy limitas.

Bendrovéje yra nustatytas metinis Valdymo mokestis, kuris yra lygus 0,35 % per metus nuo
paskutinio apskaiciuoto Bendrovés GAV, ir kuris yra mokamas uz Bendrovés veiklos administravimg
ir investicijy valdymg. Minimalus metinis mokestis mokamas uZ veiklos administravimg -
18 900 EUR.

Valdymo mokestis uz Bendrovés valdymg apskaiCiuojamas kaupimo principu uz kiekvieng
kalendorine diena, proporcingai nuo metinio mokescio, ir sumokamas Valdymo jmonei kartg per
ménesj, ne véliau kaip kito kalendorinio ménesio 15 diena.

Pazymétina, kad Siame punkte nurodytg Valdymo mokestj gali apmokéti tiek pati Bendrove, tiek ir
jos valdomas SPV.

Informacija apie kompensuojamas Turto saugotojo ir Valdymo jmonés Bendrovés naudai
turétas islaidas: jy nustatymo ir uzskaitymo bidas, kompensavimo principai ir tvarka

Turto saugotojo ir Valdymo jmonés Bendrovés naudai turétos pagrjstos iSlaidos kompensuojamos i$
Bendrovés turto pagal Turto saugotojo ar Valdymo jmonés pateiktas sgskaitas faktdras.
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18.

18.1.

18.2.

Konfidencialu. Skirta tik informuotiesiems investuotojams

Informacija apie susitarimus dél mokesciy pasidalijimo bei pasléptuosius komisinius

Sio Prospekto patvirtinimo dieng neZinomi jokie susitarimai su tregiosiomis Salimis dél mokesé&iy
pasidalijimo ar pasléptyjy komisiniy.

Valdymo jmoné turi teise sumokeéti dalj gaunamo atlyginimo tretiesiems asmenims, kurie platina
akcijas ir (ar) kurie padeda uzmegzti ir palaikyti santykius tarp Valdymo jmonés ir Investuotojy, jeigu
tai nepazeidzia Valdymo jmonés pareigos veikti geriausiais Bendroveés ir jo Investuotojy interesais.
Valdymo jmoné jsipareigoja, Investuotojui papraSius, pateikti papildomg informacijg apie Siame
punkte aprasytus mokéjimus tretiesiems asmenims.

V. DUOMENYS APIE BENDROVES AKCIJAS

1.

1.1.

1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.
1.8.

1.9.
1.10.
1.11.

Pagrindiniai duomenys apie Bendrovés siiilomas akcijas
Rasis
Bendrovés akcijos yra perleidziamieji vertybiniai popieriai, kurie Investuotojams suteikia |statuose,
Prospekte ir taikytinuose teisés aktuose numatytas turtines ir neturtines teises.
Bendrové iSleis paprastgsias vardines akcijas.

Visos iSleidziamos akcijos yra paprastosios vardinés nematerialios,
ISleisty akcijy vienety asmeniniy sgskaity tvarkytojas
Valdymo jmonés pasirinktas paslaugos teikéjas.

ISleisty akcijy turétojams suteikiamos teises ir pareigos, suteikiamos balso teisés ir pareigos, akcijy
perleidimui taikomi apribojimai

ISleisty (iSleidziamy) akcijy turétojams, suteikiamos teisés ir pareigos yra nurodytos Sio Prospekto
dalyje ,Investuotojy teisés ir pareigos® (Prospekto 111.11.1 skyrius).

Akcijos gali bati perleidziamos, jkeiCiamos ar kitaip suvarzytos tik gavus Valdymo jmonés sutikima.
ISleisty akcijy apyvartoje didziausias galimas skai€ius arba leistina akcijy iSplatinimo suma

Maksimalus Bendroveés dydis — 5 000 000 EUR.
Siekiamas Bendrovés dydis — 3 000 000 EUR.

Nominali akcijos verté

Bendroveés paprastyjy vardiniy akcijy nominali verté lygi 25,00 EUR.
Akcijos gali bati iSleidziamos kiekvieng darbo diena.

Maksimalus akcijy emisijos dydis yra 5 000 000 EUR. Bendrovés akcijy platinimo laikotarpis ir tvarka
yra nurodyti Prospekto I11.1.5 punkte.

Akcijy platinimo (pardavimo) salygos ir tvarka

GAV skaic¢iavimo diena GAV (ir Bendrovés akcijy verté) skaiCiuojama kartg per
metus, per 10 darbo dieny po kiekvieny finansiniy mety
pabaigos, kurie sutampa su kalendoriniy mety pabaiga

GAV apskaiciavimo ir paskelbimo

terminas Informacija apie akcijy verte bei Bendrovés GAV

Bendrovés akcininkams pateikiama ne véliau kaip iki
ménesio, einancio po atitinkamy kalendoriniy mety
pabaigos, 10 darbo dienos 12:00 val.

Platinimo laikotarpis Bendroveés akcijos yra platinamos nuo Bendrovés veiklos
pradzios, kuria laikoma kita diena po to kai steigimo
dokumentai buvo jregistruoti Juridiniy asmeny registre
gavus Lietuvos Banko pritarimg Bendrovés steigimo
dokumentams bei visu Bendrovés veiklos laikotarpiu,
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Bendrovés akcijy kaina

Investavimo sutaréiy (paraisky)

priémimo laikas

Akcijy apmokéjimo terminas

Akcijy neapmokéjimo
pasekmés

laiku

Konfidencialu. Skirta tik informuotiesiems investuotojams

numatant galimybe platinimg vykdyti kiekvieng darbo
diena.

Bendrovés akcijy Platinimo laikotarpis gali bati pratestas
arba atnaujintas bet kuriuo metu Valdymo jmones
sprendimu. Tokiame sprendime nurodomas ir pratesto
arba atnaujinto Platinimo laikotarpio terminas, taip pat
esant reikalui, nurodomi konkretds platinimo laikotarpiai.

Bendrovés pritraukiama suma nevirSys 5 000 000 EUR

Pirmg kartg (t. y. iki pirmojo Bendrovés GAV skaiciavimo)
Bendroveés akcijos yra iSleidziamos uz 25,00 EUR kaing
(vienetui).

Véliau (po pirmojo Bendrovés GAV skai€iavimo)
Bendroveés akcijos bus platinamos uz Bendrovés akcijos
kaina, kuri bus lygi vienai Bendrovés akcijai tenkanciam
GAV, kuris iSimtinai naujai iSleidziamy Bendrovés akcijy
kainos nustatymo tikslais yra apskaiciuojamas kitg darbo
diena po Investavimo sutarties sudarymo ar Investavimo
paraiSkos akceptavimo. Apie Bendrovés akcijy kainos
nustatymo tikslais apskaiciuotg GAV ir Bendrovés akcijy
vieneto kaing Investavimo sutartj sudares Investuotojas
yra informuojamas kitg darbo dieng po tokio GAV ir
Bendrovés akcijos kainos apskaiciavimo.

Potenciallis investuotojai Bendrovés akcijas jsigyja
sudarydami Investavimo sutartis (paraiskas), kurios be
kita ko yra laikomos ir akcijy pasiraSymo sutartimis.
ParaiSkas jsigyti Bendrovés akcijy potencials
investuotojai gali pateikti Valdymo jmonei darbo dienomis
nurodydami [éSy suma (nepiniginio jnaso verte, nustatytg
turto vertintojo), uz kurig siekia jsigyti Bendrovés akcijy.
Investavimo sutartis (paraiSka) laikoma sudaryta nuo
Valdymo jmonés akceptavimo, apie kurj potencialus
investuotojas informuojamas ne véliau kaip per
5 (penkias) darbo dienas.

Sudarius Investavimo sutartj ar investavimo paraiska,
[éSos uz Bendrovés akcijas turi bt jskaitytos |
Bendroveés sgskaitg ne véliau kaip per 5 (penkias) darbo
dienas nuo Valdymo |jmonés pateikto investicijy
pareikalavimo rasto dienos.

Bendrovés akcijos perkamos uz eurus, t.y. Investuotojas
Investavimo  sutartyje ar investavimo paraiSkoje
numatytg sumg | Bendrovés sagskaitg perveda eurais
arba ekvivalentine sumg kita valiuta, kuri bus
konvertuojama | eurus Investavimo sutarliy ir
investavimo paraidky vykdymo dieng. Valiuty keitimo
mokescius padengia Investuotojas (iSskai¢iuodamas i$ |
Bendrove pervedamos ar pervestos piniginiy lésy
sumos, uz kurig perkamos Bendrovés akcijos).

Jeigu Investuotojas 1éSy uz jsigyjamas Bendrovés akcijas
neperveda j Bendrovés sgskaitg iki Valdymo jmonés
pateikto pareikalavimo rasto, ar Investavimo sutartyje su
Investuotoju nustatyto apmokéjimo termino pabaigos, jis
netenka teisés gauti Bendrovés naujai iSleidZziamy akcijy.
Apie pavéluotg apmokéjimag Investuotojas
informuojamas elektroniniu pastu ar kitu Investavimo
sutartyje nurodytu badu ne véliau kaip per vieng darbo
dieng po Investavimo sutar€iy ar investavimo paraisky
vykdymo dienos.

Tuo atveju, jeigu deél bet kokiy priezasCiy Investuotojo
pinigai j Bendrovés saskaitg patekty jau po Investavimo
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sutarties ar investavimo paraiSkos anuliavimo ir
Investuotojo informavimo apie Akcijy pasiraSymo
sutarties ar investavimo paraiSkos anuliavima,
Investuotojo pervestos [éSos bus grgzinamos (t.y.
Valdymo jmoné atliks pavedimus atitinkamoms 1éSoms
pervesti) Investuotojui ne véliau kaip per 10 darbo dieny
nuo léSy gavimo j Bendrovés saskaitg, iSskyrus atvejj,
jeigu Investuotojas rastu pareik$ty, kad | Bendrovés
sgskaita pavéluotai pervestos I|éSos turéty bdati
uzskaitomos kaip mokéjimas uz Bendrovés akcijas pagal
naujai ketinamg sudaryti Investavimo sutartj ar
investavimo paraiska.

ISlaidos susijusios su 1éSy grazinimu Investuotojui (pvz.,
komisinis mokestis bankui uz pinigy pervedimg) yra
nuskaitomi nuo grgzinamos sumos, t.y. Akcininkas
prisiima tokias iSlaidas.

Investavimo sutaréiy vykdymo | Sudarytos Investavimo sutartys ar investavimo paraiskos
diena ir laikas, nuosavybés jrasy | vykdomos, ty. Investuotojui akcijos iSleidziamos,
atlikimo terminas ir pranesimy | padaromi atitinkami jrasai Investuotojo asmeninéje
Akcininkui pateikimas finansiniy priemoniy saskaitoje ir Investuotojo sumokéta
kaina jskaitoma j Bendrovés GAV deSimtg darbo dieng
po |statuose ar Akcijy pasiraSymo sutartyje nustatyto
apmokéjimo termino pabaigos. Tik visiSkai apmokétos
Bendrovés akcijos laikomos i$leistomis ir gali bati
jraSomos | akcininko asmening vertybiniy popieriy
sgskaita.

Jvykdzius Akcijy pasiraSymo sutartj (investavimo
paraiskg) (t.y. atlikus piniginiy €Sy (nepiniginio jnaso)
konvertavimg | Bendrovés akcijas) Valdymo jmoné ne
véliau kaip kitg darbo dieng elektroniniu pastu ar kitu
Akcijy pasiraSymo sutartyje nurodytu bddu informuoja
potencialy investuotojg apie Investavimo sutarties ar
paraiSkos jvykdymg ir apskaiiuotg Bendrovés GAV,
Bendroveés akcijy verte bei jsigyty akcijy skaiciy.

Akcijy apmokéjimas nepiniginiu jnasu

Bendrovés akcijos gali bati apmokamos ir Investuotojui nuosavybés teise priklausan&iu nepiniginiu
jnasu, jeigu sprendimg dél Bendrovés akcijy apmokéjimo konkreciu nepiniginj jnasg sudarandiu turtu
priéemé Valdymo jmoné ir tokia Bendrovés akcijy apmokéjimo tvarka yra numatyta atitinkamo
Investuotojo sudarytoje Akcijy pasiraSymo sutartyje.

strategijg atitinkantis investavimo objektas. Nepiniginiu jnasu negali bati i$ civilinés apyvartos iSimtas
turtas, taip pat darbai ir paslaugos.
Nepiniginis jnasas turi biti jvertintas nepriklausomo turto vertintojo teisés akty, reglamentuojanciy

turto vertinimg, nustatyta tvarka. Turto vertinimo ataskaitoje, be kitos informacijos, turi bati nurodyti
AB| 8 straipsnio 8 dalyje nustatyti duomenys ir informacija.

Nepiniginio jnado turto vertinimo ataskaita turi bdti pateikta Valdymo jmonei ne véliau kaip
14 (keturiolika) dieny iki Bendrovés akcijy jsigijimo.

Kiekvienas Investuotojas turi teise susipazinti su nepiniginio jnado turto vertinimo ataskaita Valdymo
jmonés buveinéje. Nepiniginio jnaso turto vertinimo ataskaita pateikiama Investuotojo susipazinimui
jo praSymu.

Bendrovés akcijy, kurios apmokamos nepiniginiu jnasu, verté negali biti didesné uz turto vertinimo
ataskaitoje nurodytg nepiniginio jnaso verte.

Bendrovés akcijos laikomos apmokétomis nepiniginiu jnasu, kai Investuotojas perduoda visg Akcijy
pasirasymo sutartyje nurodytg turtg (paskutine turto dalj) Bendrovés nuosavybén.
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Akcijy iSpirkimo ir atsiskaitymo su Investuotojais salygos ir tvarka

Bendrovés Akcijy iSpirkimo tvarka nesiskiria nuo Bendrovés jstatuose bei Prospekto V.6 p.
nurodytos tvarkos.

Akcijy keitimas

Akcininkams néra suteikiama teisé keisti Bendrovés akcijas | kity Valdymo jmonés valdomy
kolektyvinio investavimo subjekty investicinius vienetus ar akcijas.

Bendrovés akcijy iSpirkimo sustabdymo salygos ir tvarka

Teise sustabdyti Bendrovés akcijy iSpirkima turi Valdymo jmoné ir Lietuvos bankas. Bendrovés akcijy
iSpirkimas gali bati sustabdomas Zemiau nurodytais atvejais:

Tai batina siekiant apsaugoti Bendrovés Investuotojy interesus nuo galimo Bendrovés nemokumo
ar iSpirkimo kainos kritimo, esant nepalankiai rinkos, j kurig investuoja Bendrove, padéciai ir
sumazeéjus Bendrovés turto vertei;

ISpirkus Bendrovés Investuotojo akcijas susidarys 1éSy stygius, apribojantis Bendrovés investavimo
veiklos vykdyma, galimybe atsiskaityti uz Bendrovés prisiimtus jsipareigojimus, jskaitant, bet
neapsiribojant, atsiskaityti uz Bendrovés patirtas iSlaidas;

Nepakanka pinigy iSmoketi uz iSperkamas Bendroves akcijas, o turimo turto pardavimas
(realizavimas), baty neproporcingas ir atnestu nuostolius likusiems Bendrovés investuotojams;

Tokig poveikio priemong pritaiko Lietuvos bankas.

Nuo Valdymo jmonés sprendimo sustabdyti Bendrovés akcijy iSpirkimg priémimo momento
draudziama atsiskaityti uz Bendrovés akcijas, kuriy iSpirkimas buvo pradétas vykdyti (priimtas
atitinkamas sprendimas) iki Valdymo jmonés sprendimo sustabdyti Bendrovés akcijy iSpirkima.

Bendrovés investuotojai apie priimtg sprendimg sustabdyti Bendrovés akcijy iSpirkimg yra
informuojami nedelsiant, bet ne véliau kaip per 3 darbo dienas Bendrovés |statuose nurodyta
praneSimy teikimo tvarka. Valdymo jmoné uztikrina, kad bdty laikomasi [ISKIS] nustatytos
informacijos apie Bendrovés akcijy iSpirkimo sustabdyma paskelbimo tvarkos.

ISnykus prieZzastims, dél kuriy buvo sustabdytas Bendroveés akcijy iSpirkimas, Valdymo jmoné priima
sprendimg atnaujinti Bendrovés akcijy iSpirkimg. Apie sprendimg atnaujinti Bendrovés akcijy
iSpirkimg pranesama tokia pat tvarka, kaip ir apie iSpirkimo sustabdyma.

Akcijy pardavimo ir iSpirkimo kainos nustatymo taisyklés
Pardavimo kaina

Pirma kartg (t.y. iki pirmojo Bendroves GAV skaiCiavimo) Bendrovés akcijos yra iSleidziamos uz
25,00 EUR kaing (vienetui). Véliau (po pirmojo Bendroves GAV skaiciavimo) Bendrovés akcijos bus
platinamos uz Bendrovés akcijos verte, nustatytg pagal GAV, kuri naujai iSleidZiamy Bendroves
akcijy kainos nustatymo tikslais yra apskai€iuojama kitg darbo dieng po Akcijy pasiraSymo sutarties
sudarymo ar Investavimo paraiSkos pateikimo.

ISpirkimo kaina
Bendrovés akcijos iSperkamos pagal paskutinés meénesio, kurj vykdomas akcijy iSpirkimas
(Bendrovés naikinimo arba laisvy |éSy paskirstymo atveju), darbo dienos Bendrovés akcijoms
tenkanCig GAV.

Pardavimo ir iSpirkimo kainos skelbimas

Investuotojams informacija apie Bendrovés akcijy verte, Bendrovés GAV skelbiama asmeninése
Investuotojy paskyrose Valdymo jmonés interneto svetainéje arba iSsiunCiama elektroniniu pastu
visiems Investuotojams jy nurodytais el. pasto adresais ne véliau kaip iki ménesio, einan&io po
ménesio, kurj buvo apskaiciuota GAV, 10 darbo dienos 12:00 val.
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INFORMACIJA APIE INVESTICIJAS

Bendroveés tikslai ir investavimo strategija

Bendrové kaupdama ir investuodama Akcininky léSas, sieks uzdirbti grgzg Akcininkams i$
investicijy | investavimo objektus, nurodytus toliau Siame skyriuje. Bendrovés atliekamos
investicijos bus susijusios su didesne nei vidutiné rizika.

Siekiama Bendrovés metiné investicijy graza — 15% IRR po to, kai atskaiciuojamos visos Siy |staty
20 skyriuje nurodytos Bendrovés islaidos.

Pagrindiniai Bendrovés numatomy investicijy objektai:

Tiksliniai Bendroves investicijy objektai yra nuomos pajamas generuojantys komercinés arba
misrios paskirties NT objektai ir su NT susijusios teisés. Taip pat Bendrové gali investuoti j
statomus, rekonstruojamus, atnaujinamus ir (ar) numatomus plésti, rekonstruoti, atnaujinti ar naujai
pastatytus komercinés paskirties nekilnojamojo turto objektus, kuriy statybos darby uzbaigimas
numatomas per priimting laikotarpj.

Misrios paskirties komercinio tipo NT objektai (pvz. pastatai, Zemés sklypai) ir su jais susijes turtas
(kilnojamasis turtas ir jrenginiai, batini jsigytiems nekilnojamojo turto objektams eksploatuoti arba
jei toks turtas ir (ar) jrenginiai leisty i esmés padidinti investavimo objekty verte), taip pat
aptarnavimo infrastruktdra, kuri yra reikalinga siekiant didinti jsigyjamy objekty nuomos pajamas.

Bendrové gali dalj ar visas |éSas investuoti | SPV, valdanciy komercinés paskirties NT objektus,
vertybinius popierius, taip pat kity jmoniy, kuriy veikla susijusi su nekilnojamojo turto veikla ir
atitinka Bendrovés investavimo strategijg, vertybinius popierius.

Galima Bendrovés investicijy j investavimo objektg nuosavybés forma: tiesioginé Bendrovés
investavimo objekty nuosavybé bei netiesioginé — investuojant j SPV, kuriy veikla atitinka
Bendrovés investavimo strategija.

Numatoma, kad Bendroves investicine graza sudarys:
Investavimo objekty vertés augimo pajamos;

Bet kokios kitos pajamos i$ investavimo objekty, jskaitant, bet neapsiribojant, nuomos pajamos,
turto vertés padidéjimo pajamos, dividendai ir kt.

Bendrové arba SPV, j kurias investuos Bendrové, gali investuoti j savo jsigyto NT objekto
renovacijg, kapitalinj ir (ar) kosmetinj remontg ar kitus pagerinimus ar patobulinimus, jeigu juos
atlikti yra batina arba jeigu jie pakelty NT objekto verte. Bendrovés iSlaidos, susijusios iSimtinai su
konkretaus NT objekto pagerinimu ar patobulinimu, yra laikomos Bendrovés investicijy j atitinkamg
NT objektag dalimi ir joms néra taikomas bendras Bendrovés administracinio pobddzio (pvz., tokiy
kaip auditas, apskaita ir panasiai) iSlaidy limitas, nustatytas Siuose |statuose bei Prospekte.

Siekiant palaikyti Bendrovés likvidumag ir (ar) efektyviai valdyti turimas laisvas IéSas, Bendrové gali
investuoti ir j Zemiau nurodytus Investavimo objektus, kuriais yra laikoma:

Vyriausybiniy ir tarptautiniy organizacijy skolos vertybiniai popieriai bei pinigy rinkos priemonés;

Indéliai, indéliy sertifikatai. Siekiant aiSkumo, pazymima, kad laisvos [&éSos bus laikomos sgskaitoje,
atidarytoje pas Turto saugotojg.

ISvestinés finansinés priemonés, taciau tik siekiant valiuty arba paldkany rizikoms valdyti.
Bendrové jsipareigoja neinvestuoti j finansines priemones, kurios yra jtrauktos j:

Rinkas, kurios pagal Lietuvos Respublikos finansiniy priemoniy rinkos jstatymg yra laikomos
reguliuojamomis ir veikian€iomis Lietuvos Respublikoje ar kitoje valstybéje naréje; ir (arba)

Prekybg kitoje ES valstybéje naréje pagal nustatytas taisykles veikianCioje, pripazintoje,

Investicijy geografija

Bendrové gali investuoti j NT objektus Lietuvos Respublikoje.
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Skolinimas

DraudZiama Bendrovés turtg skolinti Bendrovés dalyviams, t. y. akcininkams.

Bendrové turi teise skolinti turtg, taciau turtas gal biti skolinamas tik SPV, kuriy veikla atitinka
Bendrovés investavimo strategija. Paskolinto turto verté negali virSyti 100 % Bendrovés GAV.

Skolinimasis ir finansinio sverto naudojimas

Bendrové gali skolintis savo vardu. Bendras skolinto kapitalo ir visy |sipareigojimy sumos santykis
visos Bendrovés mastu (jskaitant Bendrovei priklausancias SPV) nevirSys 80 %, nejskaitant dél
iSvestiniy finansiniy priemoniy prisiimamo finansinio sverto. Bendrovei ar SPV priklausantis turtas
gali bati jkei¢iamas ar disponavimas juo kitaip suvarzomas skolinimosi tikslais. Bendrove, ta apimtimi
kiek tai leidzia tinkamai uztikrinti Bendrovés Akcininky apsauga, turi teise pateikti savo turtg kaip
uztikrinimg pagal savo vardu ir sgskaita prisiimamas paskolas ir kitus finansinius jsipareigojimus, taip
pat pagal Bendrovés kontroliuojamy SPV prisimamus finansinius jsipareigojimus, susijusius tik su
Bendrovés investavimo strategijg atitinkaniu NT jsigijimu, vystymu ir kita veikla, auginan€ia NT
verte.

Reinvestavimas

Bendrovés gautas pelnas gali biti reinvestuojamas j naujus investavimo objektus tik jeigu Valdymo
jmoné nusprendzia, kad laisvy 1éSy reinvestavimas yra tikslingas.

Investicijy konsultantai

Valdymo jmoné turi teise naudotis iSoriniy investicijy konsultanty teikiamomis investiciniy tyrimy,
finansinés analizés, rekomendacijy, susijusiy su sandoriais dél finansiniy priemoniy, teikimo
paslaugomis arba kitomis investavimo konsultacijy paslaugomis.

Investicijy konsultanty teisés ir pareigos ir jy atsakomybés ribos bus nustatomos atskiromis
sutartimis, sudarytomis tarp Valdymo jmonés ir investicijy konsultanty. Visais atvejais investicijy
konsultanty paslaugy naudojimas negalés apriboti Valdymo jmonés atsakomybes.

Sio Prospekto patvirtinimo dieng Valdymo jmoné Bendrovés atzvilgiu néra sudariusi sutargiy su
investicijy konsultantais.

Vietos, kur galima susipaZinti su Bendrovés veiklos istorija

Su Bendrovés veiklos istorija galima susipazinti darbo valandomis darbo dienomis Valdymo jmonés
buveinés adresu VokieCiy g. 28-16, Vilnius, Lietuvos Respublika.

VIl. INFORMACIJA APIE RIZIKOS RUSIS IR JY VALDYMA

1.

1.1.

1.2.

1.3.

Rizikos veiksniai, susije su investiciniy vienety jsigijimu ir investavimu

Sioje Prospekto dalyje pateikiama informacija apie rizikos veiksnius, kurie, Valdymo jmonés
nuomone, gali daryti jtakg Bendrovés veiklos rezultatams. Gali egzistuoti papildomi rizikos veiksniai,
kurie Siame punkte neiSvardinti dél to, kad Sio Prospekto paskelbimo metu Valdymo jmoné apie juos
nezino arba laiko nereikSmingais. Sprendimas investuoti j Bendrovés akcijas neturéty bati priimamas
vien tik Zemiau pateikty rizikos veiksniy pagrindu.

PrieS priimdamas investicinius sprendimus, Investuotojas turi atkreipti démesj, kad Bendrovés akcijy
verté gali tiek Kilti, tiek kristi. Investuotojai gali atgauti mazesne sumg nei investavo, o investicijy j
Bendrove grgZa néra garantuojama.

Siekdama veiksmingai valdyti Zemiau nurodytas rizikas, Valdymo jmoné naudosis visuotinai priimtais
rizikos valdymo metodais (investicijy portfelio valdymu, iSvestiniy finansiniy priemoniy naudojimu ir
kt.). Priklausomai nuo Valdymo jmonés kompetencijos ir situacijos rinkose, zemiau nurodyti rizikos
veiksniai gali turéti neigiamos jtakos Bendrovés GAV ir atitinkamai Bendroves investiciniy vienety
vertei, atitinkamai dél Siy riziky investicijy j §j kolektyvino investavimo subjektg grgza néra
garantuojama:

21



Konfidencialu. Skirta tik informuotiesiems investuotojams

Nr.

Rizika

Aprasymas

Veiklos
nebuvimo rizika

istorijos

Bendrové yra vienas i$ pirmyjy Valdymo jmonés steigiamy kolektyvinio
investavimo subjekty, néra jokiy finansiniy duomeny ar informacijos,
iSskyrus informacijg apie Valdymo jmonés vadovy, Valdymo jmonés
komandos atsakingos uz Bendrovés veikla sukauptas asmenines
patirtis, kurios leisty daryti iSvadas apie planuojamg Bendrovés veiklg,
néra informacijos apie priimtus investicinius sprendimus ir Bendrovés
investavimo strategijos efektyvumag. Tai yra vertinama, kaip viena i$
pagrindiniy riziky susijusiy su Valdymo jmonés ir Bendrovés veikla.

Investicijy j NT rizika

Bendrovés turtas bus investuojamas j NT, t. y. j nelikvidZias turto klases,
dél ko Bendrové gali patirti likvidumo rizika.

Bendroji rizika

Bendrovés investicijy verté gali tiek Kilti, tiek ir kristi, todél Bendroves
veiklos laikotarpiu galimi dideli Bendrovés akcijy ver&iy svyravimai.

Su COVID-19
rizika

susijusi

Rizika dél ilgai besitesiancio naujojo korona viruso, kuris smarkiai jtakoja
vartotojy ekonominj aktyvuma. llgai besitesiantis virusas taipogi gali
smarkiai paveikti ir NT kainas, greitg jy likvidumag rinkoje.

Rinkos svyravimo rizika

Rinkos svyravimo rizika yra pagrindiné rizika, tiesiogiai veikianti
Bendrovés investicijy portfelio verciy pokycius.

Koncentracijos rizika

Bendrovés investavimo strategija yra paremta investicijomis j vieng turto
klase.

Kredito rizika

Rizika patirti nuostolius dél kitos sandorio Salies nesugebéjimo jvykdyti
savo finansinius jsipareigojimus. Siekiant sumazinti kredito rizikg, bus
siekiama sudaryti Bendrovés investavimo objekty atpirkimo (iSpirkimo)
sutartis su jy pardavéjais numatant, kad kitoms sandorio Salims
netinkamai vykdant tokias sutartis Bendrové galéty investavimo
objektus parduoti rinkos kaina tretiesiems asmenims.

Valiuty kursy svyravimo
rizika

Rizika patirti nuostolius dél nepalankiy uZsienio valiuty (kai Bendroveé
investuoja uZsienio valiuta arba kai investuotojai investuoja | Bendrove
uzsienio valiuta) svyravimy euro atzvilgiu.

Infliacijos rizika

Pagreitéjus infliacijai, Bendrovés akcijos verté gali atitinkamai sumaZzéti,
be to, Bendrovés turto vertés prieaugis gali nekompensuoti Bendrovés
turto realaus vertés sumazéjimo dél infliacijos.

10.

Palukany normos rizika

Palikany normy pasikeitimas gali tiesiogiai daryti jtakg Bendrovés
portfelyje esanciy investavimo objekty vertei.

11.

Politiné, ekonominé ir
teisiné rizika

Rinkos, politikos, ekonomikos, mokesciy ar jstatymy nuostaty pokyciai
bei valstybés kiSimasis j rinkas gali turéti neigiamos jtakos Bendrovés
investicijoms ir akcijy vertei. Tokiy neigiamy poky¢iy tikimybé bei dél jy
atsiradusiy neigiamy padariniy dydis Bendrovei yra sunkiai nuspéjami.
Ekonominés recesijos ar nuosmukiai gali mazinti investicijy verte.

12.

Operaciné rizika

Bendrovés investavimo sékmeé didele dalimi priklausys nuo Valdymo
jmonés atsakingy Zmoniy priimty investiciniy sprendimy bei nuo 3iy
Zmoniy patirties ir sugebéjimy. Bendrové neturi savo veiklos istorijos.
Taip pat néra garantijy, kad Valdymo jmonés darbuotojai valdys
Bendrove visg jo veiklos laikotarpj. Operacine rizikg bus siekiama
mazinti pasirenkant patyrusius ir kvalifikuotus Bendrovés valdytojus,
analitikus, partnerius.
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Kur ir kaip galima gauti papildoma informacija apie rizikos risis

Valdymo jmoné yra atsakinga uz savalaikj auks€iau aprasyty ir kity adekvaciy rizikos valdymo
metody panaudojima. Dél papildomos informacijos apie rizikas ir jy valdyma kreiptis j Valdymo jmone
darbo dienomis darbo laiku (08:00 — 17:00 val.).

VIIL.VALDYMAS

Visuotinio Akcininky susirinkimo kompetencija, jo suSaukimo bei sprendimy priémimo tvarka
nesiskiria nuo AB] nustatytos kompetencijos ir tvarkos iSskyrus Siuose |statuose nurodytas iSimtis.

Visuotinio Akcininky susirinkimo suSaukimo iniciatyvos teise turi Akcininkai kuriems priklausancios

akcijos suteikia ne maziau kaip 1/10 visy balsy.

Bendrovés visuotinj akcininky susirinkimg organizuoja ir Saukia Valdymo jmoné.

Visuotinis akcininky susirinkimas be AB] numatytos kompetencijos, taip pat turi iSimtine teise priimti

sprendimus dél:

Valdymo jmonés keitimo, Bendrovés valdymo sutarties ir (ar) Sios sutarties pakeitimy tvirtinimo ir
jgaliojimy Bendrovés vardu pasirasyti Bendrovés valdymo sutartj su Valdymo jmone suteikimo;

Turto saugotojo pakeitimo, sutarties su Turto saugotoju ir (ar) turto saugojimo sutarties pakeitimo;

Jgaliojimo Valdymo jmonei priimti sprendimus dél Bendroveés jstatinio kapitalo didinimo, kuris negali
bati ilgesnis nei 5 metai nuo visuotinio akcininky susirinkimo sprendimo priémimo dienos,
nevirSijant iy Jstaty 5.4 p. nustatytos didziausios sumos, uz kurig gali bati pasirasSytos Bendrovés

akcijos.

Nurodytais visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarkés klausimais, sprendimai yra priimamai tik
gavus nemaziau kaip 2/3 visy Bendrovés akcijy turétojy balsy.

Informacija apie Valdymo jmone

Pavadinimas

Registracijos adresas
|monés kodas

Elektroninio pasto adresas

Interneto svetainés adresas

Telefono numeris

Veiklos leidimo iSdavimo data, veiklos
leidimo Nr.

Priezitiros institucija
Valdymo jmonés vadovai

Pareigos

Valdybos narys ir direktorius

Valdybos narys

Aggressive capital, UAB

Polocko g. 40-9, Vilnius, Lietuvos Respublika
305536492

info@aggressivecapital.com

https://www.aggressivecapital.com/

+370 624 66 535

2020 m. rugséjo mén. 28 d., veiklos leidimo Nr. 25

Lietuvos bankas, Gedimino pr. 6, Vilnius

Vardas, pavardé
Kestutis Ivanauskas
Informacija apie dalyvavima kity jmoniy veikloje:

- MB Agresyvus Kkapitalas, j.a. kodas
305436830 (Valdytojas).

Jurgis Jasinskas
Informacija apie dalyvavima kity jmoniy veikloje:

— UAB Ukrainie€iy 4, j.a. kodas 304289808
(Direktorius, akcininkas);

- UAB ,Mana ranga“, j.a. kodas 304299026
(Finansy direktorius, akcininkas);
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- UAB ,Véjo dukra“, j.a. kodas 303990350
(Generalinis direktorius, akcininkas).

Valdybos narys Andrius Urniezius
Informacija apie dalyvavima kity jmoniy veikloje:

— Jungtiné centriné kredito unija, j.a. kodas
304739874 (Atitikties pareiginas).

Valdytojas

Valdytojas Kestutis Ivanauskas
Informacija apie dalyvavima kity jmoniy veikloje:

Zr. auks&iau 5 p.

Sutarties su Valdymo jmone esminés nuostatos, galinc¢ios bati svarbios Investuotojams

Visos esminés tarp Bendrovés ir Valdymo jmonés sudarytos sutarties, dél Bendrovés valdymo
nuostatos, yra jvardintos Siame Prospekte.

Valdymo jmonés, Turto saugotojo pakeitimas

Bendrovés valdymas gali biti perduodamas kitai valdymo jmonei, kai:
Valdymo jmoné likviduojama;
Valdymo jmoné reorganizuojama;
Valdymo jmonei iSkelta bankroto byla;

Priezidros institucijai priemus sprendima apriboti ar panaikinti Valdymo jmonés veiklos leidime
numatytas teises, susijusias su kolektyvinio investavimo subjekty valdymu;

kai Valdymo jmoné dél kuriy nors objektyviy priezasCiy nebegali toliau tinkamai ir efektyviai valdyti
Bendrovés ir Bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas priima sprendimg dél Bendrovés valdymo
perdavimo.

Bendrovés valdymas ir jsipareigojimai perduodami kitai valdymo jmonei Bendrovés visuotinio
akcininky susirinkimo jgaliotam asmeniui sudarius sutartj su kita valdymo jmone, turinCia teise valdyti
informuotiesiems investuotojams skirtus kolektyvinio investavimo subjektus, pranedus PrieZilros
institucijai ir visiems Akcininkams ne véliau negu likus 1 ménesiui iki valdymo perdavimo.

Jeigu Valdymo jmoné yra pakeiCiama priezasciy, uz kurias néra atsakinga Valdymo jmoné, Valdymo
jmonei sumokama kompensacija, kurios dydis yra lygus paskutiniy 2 (dviejy) pilny ketvir€iy valdymo
mokescio sumai.

Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu Turto saugotojas gali bati keiCiamas, kai:

Turto saugotojas nesilaiko teisés akty reikalavimy, nevykdo savo jsipareigojimy ar netinkamai juos
vykdo;

Siekiama sumazinti Turto saugotojo teikiamy paslaugy kastus;
Turto saugotojas netenka teisés teikti investicines paslaugas;
Esant kitoms svarbioms priezastims.

Kei¢iant Turto saugotojg Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo jgaliotas asmuo nutraukia
sutartj su Turto saugotoju ir sudaro sutartj su kitu subjektu, pagal taikytinus teisés aktus turindiu teise
teikti atitinkamas paslaugas Lietuvos Respublikoje ar kitoje valstybéje naréje ir turinCiu registruotg
buveine ar padalinj Lietuvos Respublikoje.

. KITA SVARBI INFORMACIJA

Funkcijy delegavimas

Valdymo jmoné Bendroveés veiklos eigoje, esant poreikiui gali pasitelkti administravimo paslaugas
teikianCius subjektus (GAV skaiiavimas, investiciniy vienety kainos nustatymas ir ataskaity
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Priezilros institucijai teikimas, Bendrovés investiciniy vienety platinimas, buhalterinés apskaitos
tvarkymas, Bendrovés investiciniy vienety apskaitos tvarkymas ir kt.). Siuo metu, tokiy subjekty
dalyvavimas Bendrovés veikloje néra numatomas.

Investiciniy vienety platintojai

Siuo metu Valdymo jmoné tiesiogiai platins investicinius vienetus. Valdymo jmoné gali pasitelkti
investiciniy vienety platinimui kitus trec€iuosius asmenis (platintojus).

Informacija apie Turto saugotojg

Akciné bendrové Siauliy bankas, juridinio asmens kodas 112025254, adresas Tilzés g. 149, Siauliai,
teiks turto saugojimo paslaugas.

Informacija apie audito jmone

UAB "ROSK Consulting", juridinio asmens kodas 302692397, buveinés adresas Vytenio g. 46, LT-
03229 Vilnius, atliks finansiniy ataskaity audita.

Informacija apie finansy tarpininkus
Prospekto paskelbimo dieng néra sudaryta sutarciy su finansy tarpininkais.
Informacija apie turto vertintojus

Prospekto parengimo dieng Valdymo jmoné néra sudariusi jokiy sutarCiy su tre€iaisiais asmenimis
dél Bendrove sudarancio turto vertinimo.

Valdymo jmoné turto vertintojus, atitinkancius teisés aktuose nustatytg kvalifikacijg, kruops$diai
pasirinks pagal jprastine rinkoje taikomg praktika.

Bendrovés likvidavimas

Bendrové yra likviduojama laikantis [ISKIS], AB] ir kity teisés akty reikalavimy.

Nusprendus likviduoti Bendrove jos likvidatoriumi automatiSkai tampa Valdymo jmoné, kuri vykdo
visas likvidatoriaus funkcijas.

Nuo sprendimo likviduoti Bendrove priémimo dienos nutraukiamas bet koks iki tol vykdytas
Bendrovés akcijy pardavimas ir iSpirkimas, jnasy jneSimas ir grazinimas, o galutinis akcijy iSpirkimas
ir Bendrovés turto realizavimas vykdomas Bendrovés likvidavimo proceso metu laikantis teises akty
ir Bendrovés |staty reikalavimy.

Apie Bendrovés likvidavima Valdymo jmoné, treiuosius asmenis informuoja:

Paskelbiant praneSima Juridiniy asmeny registro informaciniame leidinyje tris kartus ne mazesniais
kaip 30 dieny intervalais; arba

Paskelbiant praneSimg Juridiniy asmeny registro informaciniame leidinyje vieng kartg bei
informavus visus Bendroves kreditorius rastu.

Valdymo jmoné informuodama apie priimtg sprendimg likviduoti Bendrove, Bendrovés akcininkams
ir kreditoriams pateikia tikslig informacijg apie Bendrovés likvidavimo priezastis, turto padalijimo ir
atsiskaitymo su Bendroves akcininkais ir kreditoriais tvarka.

Likviduojamos Bendrovés turtas yra jvertinamas Bendrovés |statuose, Prospekte ir [ISKIS] nustatyta
tvarka. Su Akcininkais yra atsiskaitoma pinigais pardavus (realizavus) Bendrovés turimg turtg ir
atsiskaicius su Bendrovés kreditoriais.

Bendrovés likvidavimo metu, Bendrovés turtas realizuojamas jj parduodant su Valdymo Jmone
nesusijusiems Akcininkams.

Bendrovés nekilnojamasis turtas turi bati jvertintas nepriklausomo turto vertintojo ir parduotas uz
nemazesne kaing nei buvo nustatyta turto vertinimo metu. Kitas Bendrovés turtas yra jvertinamas
laikantis GAV skai¢iavimo principy, nurodyty Bendrovés |statuose ir Prospekte, ir parduodamas
geriausig kainos pasitulymag pateikusiam pirkéjui.

Bendrovés likvidavimo atveju Bendroveés turtas bus realizuojamas jj parduodant su Bendrovés
Valdymo jmone nesusijusiems Akcininkams.
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8. Asmenys, atsakingi uz Prospekte pateiktg informacija

8.1. Uz Prospekte pateiktg informacijg yra atsakinga Valdymo jmoné.

8.2. Valdymo jmonés direktorius patvirtina, kad Prospekte pateikta informacija teisinga ir néra nutyléty
fakty, galinCiy turéti jtakos Investuotojy sprendimams.

Valdymo jmonés Valdytojas Kestutis Ivanauskas
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